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ALUEEN SIJAINTI

Osayleiskaava-alue sijaitsee Forssan keskustaajaman eteli-
puolella kdsittden osia Kuhalan ja Haudankorvan kylisti.
Alueen rajana on koillisessa Valtatie 2 ja luoteessa suun-
niteltu Jokioistentie, jolle varattua tiealuetta on sisdl-
lytetty my6s osayleiskaavaehdotukseen. Eteldssi kaava-alue
rajoittuu maa- ja metsdtalousalueisiin, osin mysés Tammelan
kuntaan.

PERUSTIEDOT

Suunnittelutilanne

Aluetta koskevat Hdmeen liiton seutukaavalliset suunnitel-
mat ovat 1. vaihekaava (vahvistettu 1982 ja 1985), Kan-
ta-Hdmeen 2. seutukaava (1988) ja Kanta-Himeen 3. seutukaa-
va (1990). seutusuunnitelma on vuodelta 1988. 4. seutukaa-
vaehdotus oli ndhtdvilld jdsenkunnissa 3.4.- 4.5.1992. 4.
seutukaavaehdotuksessa on otettu huomioon maankdyttdsuun-
nittelun muutostarpeet osayleiskaava-alueella.

Yleiskaavatasoisia suunnitelmia, jotka koskevat osayleis-
kaavaehdotuksen aluetta ovat kaupunginvaltuustossa 1965
hyvaksytty prof. Olli Kivisen keskustaajaman yleiskaava,
yleiskaava-arkkitehti Heikki Pirildn laatima yleiskaava-
ehdotus 1985 ja 24.4.1991 padivitty yleiskaavaluonnos, jonka
ovat laatineet Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy ja
Liikennetekniikka Oy. Forssan kaupunginhallitus paatti
13.1.1992 Forssan keskustaajaman yleiskaavaehdotuksen laa-
timisesta em. luonnoksen pohjalta. Liitteissi 1-2 on esi-
tetty otteet 3. seutukaavasta sekd yleiskaavaluonnoksesta.

Osayleiskaava-alue on asemakaavoittamaton, mutta rajoittuu
asemakaavoitettuihin Pispanmden ja Haudankorvan kaupungin-
osiin. Alueella ei ole rakennuskieltoja, uusi rakennus-
jadrjestys on tullut voimaan 1.1.1992.

Aluetta koskevia muita suunnitelmia ovat Himeen tiepiirin
Somero-Forssa tieverkkoselvitys vuodelta 1986 ja Fors-
sa-Jokioinen-Tammela liikenneselvitys 1987. Viimemainitun
suunnitelman tarkistustyd, Forssan seudun tie- ja katuverk-
kosuunnitelma 1992 (Foli) valmistui kevidlli 1992 Himeen
tiepiirin, Forssan kaupungin, Jokioisten ja Tammelan
kuntien ja H&meen Liiton yhteistydénd. Lisiksi on
kdytettdvissd tiehallituksen toimesta tehty selvitys
Lounais-Suomen valtatieverkon kehittdmisestd 1990.

Tiehallituksen toimesta on niinik&in laadittu v. 1991 tar-
veselvitys Valtatie 2:sta Forssan kohdalla. T&amin selvityk-
sen mukaan tien 2-ajorataistamiselle ei ole tarvetta vuo-
teen 2010 mennessd, mutta siihen tulee kuitenkin maankdytén
suunnittelussa varautua. Jo pidtetty tiehanke on Haapanhie-
men-Kuhalan maantie 2804 (Jokioinen-Forssa), jonka tie- ja
rakennussuunnitelmat ovat valmiina.
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Aluetta koskee myds Forssan seudun jdtehuollon yleis-
suunnitelma, jonka mukainen kaatopaikkavaraus on sisdlly-
tetty osayleiskaava-alueeseen. Vuoden 1992 aikana alueella
on toteutettu kaksi merkittdvdid rakennushanketta, Kassimden
eritasoliittymid ja sen etelipuolella vesitorni. Aluetta
koskevat ja vireilld olevat suunnitelmat sekd tdssi selos-
tuksessa kdytetty nimisté on esitetty liitekartalla 3.

Osayleiskaavaehdotus perustuu kaupunginhallituksen pdatdk-
seen 19.8.1991, jolloin tekniselle virastolle annettiin

tehtdvdksi laatia osayleiskaavaluonnos Valtatien 2 ja tule-
van Jokioistentien eteldpuolisille alueille.

Osayleiskaava-alueella on huomattavia Forssan kaupungin
omistamia maa-alueita, jotka on piidsiintdisesti hankittu

tulevaa kaavoitusta silmidllipitden. Maanomistus on esitetty

Osayleiskaava-alue kuuluu kaupungin suunnittelussa kdytet-
tdvadn aluejaon mukaisesti joko Pikkumuolaan tai Pispanmden
kaupunginosiin. Kaytettdvissid olevien tietojen mukaan tyo-
paikkoja alueella on 23. Piiosa Pikkumuolaan 77 asukkaasta
sijoittuu osayleiskaava-alueelle, Pispanmien 310 asukkaasta

12 Maanomistus
liitteessi 4.

13 Vaestd ja tyopaikat
arviolta 20-30.

14 Rakennettu ympiristd

Osayleiskaava-alueen maankdyttémuodot ovat pddsddntdisesti
maa- ja metsdtalous sekd vidhiisessd miairin pienteollinen ja
kaupallinen toiminta. Alueen olemassa oleva rakennuskanta
on esitetty seuraavassa taulukossa.

Kdayttotarkoitus 1lukum. kerrosala kuntoluokittain
hyva tyyd. huono vht.
asuinrakennus 38 3935 765 365 5065
talousrakennus 1440 525 625 2950
varastorakennus 255 650 2049 2954
teoll./varastor. 4 1730 - - 1730
12339

40- ja 50-luvulla rakennettuja asuinrakennuksia on 23,
joista useat on mydhemmin peruskorjattu.

Taman lisdksi on mainittava metsialueiden virkistyskaytto,
seka Kaallkorven valaistu pururata ja vanha hyppyrimaki.

Liikenneyhteydet alueelle ovat heikot johtuen Valtatie 2

asettamista rajoituksista. Valtatien ylitykset tapahtuvat
Sahantien ja Haividn yksityistien kohdalta. Kulku Pispan-
maen kaupunginosasta tapahtuu piiasiassa Vihimdentiets.
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Alueella on vesihuolto jdrjestetty olemassa oleviin kiin-
teistdihin osuuskuntamuotoisena. Verkostot ovat mitoituk-
seltaan pienid eivitkd riitd tulevan rakentamisen tarpei-
siin. Viemdriverkkoa ei alueella ole.

Alueella ei ole mydskdidn merkittdvid palveluja.

Luonnonympdaristd

16

Osayleiskaava-alueen maisema on voimakkaasti kaksijakoinen.
Valtatie 2 ja suunniteltu Jokioistentie rajautuvat pelto-
alueisiin tai metsdsaarekkeisiin, joihin tukeutuen olemassa
oleva asutus on padasiassa syntynyt. Osayleiskaavan itdinen
ja eteldinen osa taas kuuluvat Forssan keskustaajaman
etelidpuoliseen yhtendiseen moreenihar juun, joka metsdisend
on merkittidvi maisemaelementti kaupunkikuvassa.

Maaperid osayleiskaava-alueella vaihtelee peltojen savi-
alueista harjualueen moreenimaalajeihin ja kallioihin.
Alueen peitteisyys, korkeussuhteet ja rakennuskelpoisuus on
esitetty liitekartoilla 5-6.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

1.7

Alueella ei ole erityisid rakennus- tai luonnonsuojelukoh-
teita.

Ympdriston hdiridtekijat

Merkittivin ympiristén hdiridtekijad on Valtatie 2, jonka
liikenteen aiheuttama meluhaitta (tarveselvityksen mukaan
vuonna 2010) ulottuu suojaamattomana keskimddrin 200 metrid
tielinjan molemmille puolille. Merkittdvdnd maisemallisena
ja toimintojen sijoittumista rajoittavana haittatekijdna
voidaan pitda voimalinjoja etenkin alueen ldnsiosassa.

TAVOITTEET

Osayleiskaavaehdotuksen pditavoitteena on varautuminen pit-
killi aikatihtiimelld Forssan keskustan eteldpuolisten
alueiden vaiheittaiseen asemakaavoitukseen niin, ettd kau-
punkirakenteellinen kokonaisuus tulee riittdvén alkaisessa
vaiheessa huomioonotetuksi. Sis&lldllisend tavoitteena on
kaupunginhallituksen piditdksen mukaisesti elinkeinoeldmda
palvelevien alueiden suunnittelu. Tavoitteina on lisdksi
turvata muiden maankdyttémuotojen, kuten esim. virkistys-
toiminnan tarpeet ja nykyisen rakennuskannan sdilyminen.



OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Osayleiskaavaehdotus on rajattu koskemaan niiti alueita,
joiden maankdytén muutoksiin on varauduttu myds ylempias-
teisissa kaavoissa. Alueen rajauksessa ja liittymisessi ym-
pdristd6én on erityistid huomiota lisiksi kiinnitetty siihen,
ettd kaavoitusta voidaan jatkaa osayleiskaava-alueelta ete-
14dn 2000 luvulla. Tidmd on nidhty tirkeiksi siksi, etti osa-
Yleiskaava-alueen sijainti Jokioinen-Forssa-Tammelan tyds-
sdkdyntialueella on erittdin keskeinen ja tarve sen laajen-
tamiseen tulevaisuudessa on erittiin todennikéinen.

Osayleiskaavaehdotus on laadittu niin, etti se voidaan vai-
heittain asemakaavoittaa esim. kaupungin maanomistuksen
puitteissa. Tidrkednid ratkaisuperiaatteena on ollut yhte-
ndisten rakentamisvydhykkeiden varaaminen valtateiden var-
sille, jolloin on mahdollisuus asemakaavoitusvaiheessa tur-
vata riittdvin tasokas ja yhtendinen kaupunkikuva. Erityis-
td huomiota on lisdksi kiinnitetty kevyen liikenteen
yhteyksiin keskustan asuinalueilta tuleville tybpaikka-
alueille ja virkistysalueille.

Osayleiskaavaehdotus perustuu kaupungin omistamien maa-
alueiden ensisijaiseen asemakaavoitukseen. Koska suun-
nitelmassa on tdhddtty kaupunkirakenteelliseen kokonaisuu-
teen, osayleiskaavoitus on tarpeen mukaan uloitettu koske-
maan myoés yksityisid alueita. Erityistd huomiota on kuiten-
kin kiinnitetty siihen, ettid rakennetut kiinteistét voidaan
sdilyttdd sellaisenaan. Vain muutamassa tapauksessa on
puututtu esim. nykyisiin rajoihin.

Osayleiskaavaehdotuksen piddtavoitteen mukaista elinkeino-
eldmdlle varattua korttelialuetta on suunnitelmassa
kaupungin omistamalla maalla noin 100 hehtaaria. Pidosa
lahivirkistysalueista ja pienehkdistd puistoalueista
sijoittuu niinik&3n kaupungin omistamalle maalle.
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31 Yleisperustelu
32 Maanomistus

33 Kokonaismitoitus

Osayleiskaavaehdotuksen mitoitus perustuu vuoden 1991
Yleiskaavaluonnoksessa esitettyihin ennusteisiin tydpaikka-
kehityksestd ja vdljyyden kasvusta. Niiden laskelmien
perusteella on pdddytty siihen, ettd Forssan keskustaajaman
Yleiskaavaluonnoksessa on aluevarauksia teollisuutta varten
noin 200 hehtaaria ja yksityisii palveluja varten noin 86
hehtaaria. Tdstd sijoittuu osayleiskaavaehdotuksen alueelle
yhteensad 120 hehtaaria, luku sisidltidi myés alueiden
sisdiset kadut ja vapaa-alueet.
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Osayleiskaavaehdotuksessa on elinkeinoeldmille varattuja
erilaatuisia korttelialueita n. 130 hehtaaria. Timi yleis-
kaavaluonnosta tehokkaampi mitoitus perustuu p3dosin sii-
hen, ettd osayleiskaavaehdotuksen itdisimmdn alueen, Kaali-
korven, maankdyttd on esitetty alemmista suunnitelmista
poiketen huomattavasti tehokkaammaksi. T&t3 ratkaisua puol-
tavat alueen saavutettavuus, kunnallistekniikan rakentamis-
mahdollisuudet, kaupungin maanomistus ja myds alueen
sisdiset ominaisuudet. Timd ratkaisu antaa lisdksi mahdol-
lisuuden siirtdd mydhempdin ajankohtaan kaavataloudellises-
ti epdedullisempien aluevarausten kidyttdédnottoa.

Voidaan arvioida, ettd osayleiskaavaehdotukessa esitetyt
teollisuus- ja liikerakennusten korttelialueet toteutuvat
ensimmdisessd rakennusvaiheessa tehokkuudella e = 0,1 -
0.2. Kerrosalamddrdksi saadaan talléin n. 200.000.

Koska osayleiskaavaehdotuksen asuntoalueiden suunnittelussa
ldhtdkohtana on ollut tdydennysrakentaminen, on uusien
pientaloasuntojen mdardksi arvioitu noin 60, joista 20 myds
tydtilaa sisdltdvillad tonteilla.

Osayleiskaava-alueen kokonaisrakenne perustuu yhtendisten
teollisuustoimintoja sisdltdvien alueiden muodostamiseen
tulevan Jokioistentien ja Valtatie 2:n vaikutusalueelle.
Tamdn lisdksi saavutettavuuden perusteella on muodostettu
kolme, ld&hinnd yksityisid palveluja sisdltdvidid maankdytén
aluetta. Naitd vaiheittain toteutettavia alueita yhdistia
kokoojakatuverkko, joka kiertdid nykyisen Pikkumuolaan asu-
tuksen ja nousee suunnittelualueen itdosassa Kaalikorven
moreeniyldngdlle. Ndin muodostuu myds luontevasti Valtatie
2:n ja merkittavimmidn teollisuusalueen vidliin lidhivirkis-
tysalue, joka samalla toimii teollisuutta muista toimin-
noista erottavana suojavyodhykkeens.

Alueen ldnsiosassa Pilvenmdentie on suunniteltu ulotetta-
vaksi aina Kiimassuon kaatopaikkavaraukselle saakka, jol-
loin tdhdn katualuevaraukseen tukeutuvan teollisuusalueen
ja kaatopaikan kunnallistekninen rakentaminen voidaan yh-
distdd. Oleellista osayleiskaavan kokonaisrakenteelle on jo
aiemmin mainittu tulevaisuuden laajenemismahdollisuuksien

34 Rakennettu ympidristd

34.1 Kokonaisrakenne
sdilyttaminen.

34.2 Asuntoalueet

Osayleiskaavaehdotuksen asuntoalueen muodostaa Pikkumuolaa,
jonne on osoitettu asumistarkoituksiin korttelialuetta noin
22 hehtaaria. T&dstd noin puolet on jo vadljdsti rakennettua,
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Yksityisessd omistuksessa olevaa pientaloasutusta. Suunnit-
telussa on ldhdetty siitd, etti aluetta kehitetiin edel-
leenkin vdljdnéd suhteellisin suurin tontein. Niin voidaan
muutokset minimoida ja sdilyttdid Pikkumuolaan vihreid luon-
ne. Puustoiset mdenlaet on sdilytetty rakentamattomina ja
vhdistetty toisiinsa lihivirkistysalueeksi, joka toimii sa-
malla tdrkednd maisemaa jakavana elementtinid koko osayleis-
kaava-alueella.

Rakennuspaikkojen rakennusoikeuden tulee Pikkumuolaan
alueella olla enintddn e = 0,2, useassa tapauksessa viela
tdmdn allekin. Talotyypiksi soveltuu 1-2 perheen erillis-
pientalot, jotka tyypiltdin soveltuvat ldhiympdristén ra-
kennuskantaan.

Koska Pikkumuolaan alueelle on jo syntynyt pienyritystoi-
mintaa ja se hyvin soveltuu alueelle, noin 8 hehtaaria
korttelialueista on osoitettu paitsi asumis- nyés pien-
yritystoimintaan. Nimi pienyrittdjitontit, joille asema-
kaavoitusvaiheessa tulee varata rakennusoikeutta tydtilaa
varten on ryhmitelty niin, ettid ne muodostavat vaihettumis-
vydhykkeen asumisen ja teollisuustoiminnan vidlilla. Sopiva
yhtendisen tydtilan enimmidiskoko ndilli alueilla on noin
300 k-m?. Esitetty ratkaisu turvaa pienimuotoisen yritys-
toiminnan rakentamismahdollisuudet osayleiskaava-alueella.
Liitteessd 8 on havainnollistettu Pikkumuolaan maankdytto-
ratkaisua.

Osayleiskaavan tarkkuusaste Pikkumuolaan kohdalla on lihel-
la asemakaavatasoa. Td4lld on haluttu turvata ennen asema-
kaavoitusta tapahtuvan poikkeusluparakentamisen riskitté—
myys ja samalla varmistaa kunnallistekniikan suunnittelulle
riittdvat ldhtdkohdat.

Palvelualueet

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetyt yksityisten palvelujen
alueet on tarkoitettu pddasiallisesti liike-, toimisto—,
kokoontumis-, koulutus- ja majoitustiloille. Alueita on
yhteensd 28 hehtaaria. Kaupunkikuvallisesti ja toiminnalli-
sestl tdrkein ndistd alueista sijaitsee vilittomisti Valta-
tie 2 eteldpuolella Pispanmden kaupunginosaa vastapadata.
Tamd alue voidaan 1iittdi tulevan Jokoistentien ja Yhtién-
kadun kevyenliikenteen vdylddn, jolloin Keskustan ja eten-
kin Kuhalan ja Haudankorvan kaupunginosien asukkaat voivat
turvallisesti kdyttdi palveluja hyvikseen. Kaalikorven ja
Kuhalanaukean palvelualueiden kiyttédnotto perustuu sen-
sijaan henkildautoliikenteeseen ja alueiden erinomaiseen
sijaintiin pdidteiden varrella.

Yksityisten palvelujen alueet on ajateltu asemakaavoitetta-
vaksi keskimddrin tehokkuudella e = 0,3-0,4 1-2 kerroksi-
sina niin, etti autopaikkoja voidaan tontille sijoittaa
maatasoratkaisuna 1 ap/50 mZ2. Suunnittelun ja toteutuksen
joustavuuden turvaamiseksi on osayleiskaavaan sisdllytetty
mahdollisuus sijoittaa myds teollisuusalueille toimisto- ja
myymdldtiloja tarpeen mukaan. Liitekartoilla 8-10 on ha-
vainnollistettu palvelualueiden mahdollista totettamis-
tapaa.
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Teollisuusalueet

Osayleiskaavaehdotuksen teollisuusalueet ovat joko ymparis-
tohdiriditd aiheuttamattoman teollisuuden alueita tai puh-
taastil teollisuus tai varastoalueita. Ensinmainitut sijait-
sevat pddsddntdisesti avoimilla peltoalueilla pddtieverk-
koon tukeutuen. Tdmdn vuoksi suunnittelussa on erityisesti
kiinnitetty huomiota siihen, ettd asemakaavoitusvaiheessa
voidaan ndkyvimmit alueet kaavoittaa riittdvidn selkeiksi
kokonaisuuksiksi ja lisdksi niin, ettid tonttikoko saadaan
riittdvdn suureksi. Suurimmat teollisuus- ja varastoalueet
tulee kuitenkin sijoittaa Kaalikorven vihervydhykkeiden
taakse, jolloin on mahdollista joustaa kaupunkikuvallisista
lahtdokohdista yrityksen toiminnan niin vaatiessa. Teolli-
suusalueet on ajateltu toteutettavaksi enintddn tehokkuu-
della 0,4 josta vahintddn 1/3 tulisi toteuttaa jo rakenta-
misen alkuvaiheessa. Teollisuusalueet ja tulevien yritysten
tarpeet ovat kaavoituksessa vaikeimmin ennakoitavissa. Lii-
tekartoissa 8-10 on pyritty havainnollistamaan erikokoisten
ja toiminnallisesti erilaatuisten yritysten sijoittumista
osayleiskaava-alueelle.

Virkistysalueet

Tarkein virkistysalue osayleiskaavaehdotuksessa on Rytdkal-
lion rinnemaasto 30 metrin korkeuseroineen. Tdstd alueesta
voidaan kehittdd lahivirkistysalue myds Valtatie 2 pohjois-
puoliselle asutukselle. Tidmd edellyttiid kuitenkin viahintdidn
yhden kevyenliikenteen alituksen rakentamista. Virkistys-
alueiden kautta on haluttu turvata myds yhteydet Forssan
eteldpuolisille metsdalueille. T&drkein viheralue tissid mie-
lessd sijaitsee Sahantien kohdalla, joka tulisi toteuttaa
rakennettuna puistona sen keskeisen sijainnin vuoksi. Voi-
mansiirtolinjojen alueet muodostavat myds osan tulevaa
virkistysalueverkkoa.

Asunto-, teollisuus- ja liikennealueiden ldheisille urhei-
lu- ja ulkoilualueille hyvidksytdadn ladkintdhallituksen
ohjekir jeen mukaan pdivadlld klo 07.00 - 22.00 vilisena
aikana 45 dB (A) melutaso.

Erityisalueet

Osayleiskaavaehdotuksen merkittdvin erityisalue on kaato-
paikkavaraus Kiimassuolla Forssan ja Tammelan rajalla. Va-
raus perustuu Forssan Seudun jatehuoltotydryhmdn yleis-
suunnitelmaan, jonka on laatinut Maa ja Vesi Oy 4.4.1990.
Kaatopaikan jatkosuunnittelu on kdynnissi, liitteessd 3 on
esitetty Kiimassuon seudullinen jatehuoltoalue 25.5.1992
pdivatyn suunnitelman mukaisena (vaihtoehto E).

Koska edelld mainittu erityisalue on et3dl113 pysyvidstd asu-
tuksesta ja melko laaja, voidaan alueelle tai sen vialittd-
mddn ldheisyyteen sijoittaa myds meluhdiriditd aiheuttavaa
ampumarata- ja/tail moottoriurheilutoimintaa. Kaupunginhal-
litus onkin 3.8.1992 antanut teknisen viraston tehtdviksi
laatia yleissuunitelma ampumaradan sijoittamisesta Sini-
pddnsuon alueelle.
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Ennen moottoriurheilu- ja ampumaradan sijoittamista
kaatopaikka-alueelle, tulisi niiden toiminnasta aiheutuva

melu asuntoalueella varmistaa suoritettavin melulaskelmin.
Muut alueet

Osayleiskaavaehdotus sisdltdd nykyiseen maankdyttddén perus-
tuen maaseutumaisen pientalojen alueen sekd ldhinnd yleis-
kaava-alueen reunoilla maa- ja metsdtalousvaltaisia alueil-
ta, joilla on haluttu osoittaa erdissd kohdin rakennetta-
vaksil tarkoitettujen ja rakentamatta jadtettdvien alueiden
liittymdkohtia asemakaavojen reunavyohykkeilli.

Kaalikorven alueella on mahdollisuus maa-ainesten ottoon
ennen varsinaista osayleiskaavassa esitettyd kayttdd.
Erityisen hyvin tdhdn soveltuu liitekartassa 12 esitetty
alue.

Katu- ja liikennealueet

Osayleiskaavan padadkatuverkko perustuu Forssan seudun tie-
ja katuverkkosuunitelmaan 1992, jossa oleellinen muutos
aiempiin suunnitelmiin on mm. seudullisen tieyhteyden So-
mero-Forssa johtaminen Kassimden liittymddn (maantie 230).
Liikenneministeridén pddtdksen mukainen kantatie johdetaan
puolestaan valtatielle 10 maantien 2803 linjausta noudat-
taen (Liite 7).

Katuverkkoa on osayleiskaavassa pyritty minimoimaan niin,
ettd ldhtdkohtana on ollut tdmdnhetkinen kulku jo raken-
netuille kiinteist6ille. Katuverkko on lisdksi suunniteltu
siten, ettd se palvelee tavoitetta muodostaa erikokoisia ja
-laatuisia korttelialueita. Erityisesti teollisuusalueiden
kohdalla tulee kuitenkin voida poiketa esitetystd katuver-
kosta lukuunottamatta pddkokoojan periaattellista ratkai-
sua. Osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty mydés ne ulkoi-
lu- ja kevyenliikenteen reitit, joita on pidettdvd oleel-
lisina aluetta toteutettaessa.

Uuden Forssa-Jokioinen maantien wvarteen, Pispanmden alueen
kohdalle, tulisi sijoittaa liikenteen mélulta suocjaava este.

Yhdyskuntatekninen huolto

Forssan teknisen viraston kunnallistekniselld suunnittelu-
osastolla laaditaan alustava suunnitelma kunnallistekniikan
rakentamisesta osayleiskaava-alueella. Koko osayleiskaava-
alue tulee saattaa kaupungin viemdriverkoston piiriin.

TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu vaiheittain asema-
kaavoituksen kautta, tdtd ennen tulee kuitenkin kdynnistda
kunnallistekniikan ja katuverkon tarkempi suunnittelu. Lii-
tekartassa 12 on esimerkkind Kaalikorpi jaettuna osa-alu-
eisiin, joista kukin muodostaa sopivan asemakaavoitettavan
kokonaisuuden. N&diden alueiden asemakaavoitus voidaan edel-
leen jakaa useaan vaiheeseen esilletulevan tonttitarpeen
mukaan. Osayleiskaavaa voidaan kadyttdd vidlittomdstikin kun-
nallisen paddtdksenteon tukena neuvoteltaessa erilaatuisten
yritysten sijoittumisesta Forssan kaupungin alueelle.
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SUUNNITTELUVAIHEET

19.8.1991

25.11.1991

17.12.1951

1931997

2531992

6.4.1992

Kaupunginhallitus paddtti antaa tekniselle
virastolle tehtdvdksi laatia 31.12.1991
mennessd osayleiskaavaluonnos Valtatien 2 ja
tulevan Jokioistentien eteldpuoliselle
alueelle siten, ettd tavoitteena on padasi-
assa elinkeinoeldamdd palvelevien alueiden
muodostaminen.

Esiteltiin alustavaa osayleiskaavaluonnosta
kaupunginhallituksen suunnittelukokouksessa.

Neuvoteltiin Hidmeen liiton edustajan kanssa
osayleiskaavaehdotuksen ratkaisujen sisdl-
lyttdmisestd 4. seutukaavaan.

Neuvoteltiin ld&nin kaavoitusviranomaisten
kanssa osayleiskaavaehdotuksen laatimis-

periaatteista.

Tekninen lautakunta pddtti hyviaksyd osa-
yleiskaavaluonnoksen ja esitti kaupunginhal-
litukselle, ettd se paattdisi hyvdksyid osa-
yleiskaavaluonnoksen asetettavaksi nadhtavil-
le rakennusasetuksen 154 §:n mukaista laa-
timisvaiheen kuulemista varten.

Kaupunginhallitus pddtti hyvdksyd osayleis-
kaavaluonnoksen asetettavaksi nidhtidville
rakennusasetuksen 154 §:n mukaista laatimis-
vaiheen kuulemista varten.

21.4; ~ 15,5.198%2

24.8.1992

5.10.1992

Suoritettiin laatimisvaiheen kuuleminen,
josta ilmoitettiin Forssan Lehdessi 15.4.,
lisdksi asiasta tiedotettiin alueen maan-
omistajille kirjeitse.

Kaupunginhallitus pddtti asettaa osayleis-
kaavaehdotuksen julkisesti nidhtdviksi ja
ilmoittaa ndhtdvdnidpitoa koskevassa kuulu-
tuksessa, ettad kaavaehdotus on tarkoitus
alistaa vahvistettavaksi rakennuslain 29 §:n
3 ja 4 momentin mukaisesti.

Kaupunginhallitus pddtti pyytda mydés lausun-
not Hameen liitolta (seutukaavaliitolta),
Humppilan, Jokioisten ja Tammelan kunnilta,
rakennus- ja ympadristdélautakunnalta, tekni-
selta lautakunnalta, pelastuslautakunnalta,
Lounais-Himeen kansanterveystdén kuntainlii-
ton terveyslautakunnalta, energialaitoksel-
ta, Imatran Voima Oy:1ltd, Helsingin vesi- ja
ympdristdpiirilta, Hdmeen tiepiirilti,
Hameen Kauppakamarilta ja yritystoimikun-
nalta.

Osayleiskaavaehdotus o0li julkisesti ndhta-
villd. Muistutuksia ehdotusta vastaan el
tehty. Annetuissa lausunnoissa muutoksia
esitettiin Tammelan kunnan ja Himeen tie-
piirin toimesta.



26.10.1992

24.11.1992

30.11.1992

10

Kaupunginhallitus pddtti pyyt#d3 Himeen 13i-
ninhallitusta jdrjestdmididn ympiristoéministe-
rién kirjeessd 21.12.1990 tarkoitetun neu-
vottelun osayleiskaavaehdotuksesta.

Pidettiin kunnan ja valtion viranomaisten
vdlinen yleiskaavaneuvottelu, mukana
lddninhallituksen, Hameen liiton, Himeen
tiepiirin ja Forssan kaupungin edustajat.
Sovittiin, ettd osayleiskaavaehdotuksesta
poistetaan keskimmdinen ldntisistd liitty-
mistéd.

Kaupunginhallitus p&ddtti ehdottaa, ettd val-
tuusto padttdisi

1. hyvdksyd Kuhalanaukea-Kaalikorpi -osa-
yleiskaavaehdotuksen 25.11.1992 tarkistetus-
sa muodossa,

2. alistaa em. pddtdksen Hadmeen lddninhalli-
tuksen vahvistettavaksi ja

3. esittdd lddninhallitukselle, ettd se mdd-
rdisi, ettd po. vleiskaava-alueella asema-
kaavoja ja niiden muutoksia ei ole alistet-
tava lddninhallituksen vahvistettavaksi.

Forssassa 2.12.1992

kauko Lehtonen
asemakaava-arkkitehti



TILASTOTIEDOT/OYK KUHALANAUKEA-KAALIKORPI1

Aluevaraus Pinta-ala ha (kaup.omist)
AP L7 : O (5.3)
AP-1 7.6 (4.6)
AOM 8:9 (0.9)
Yhteensa 30.5 (10.8)
PK 27 .9 (24.3)
TY 75.0 (55.0)
T 22.6 (20.5)
Yhteensa 125.5 (99.8)
VL 63.2

VP 10.9

EK 63.4

ET 1.9

EV 0.5

M 2.3

LM 7.9

Katu(tie)alueet 25.6

W 0.7

Pinta-ala yht. 332.4 ha
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3.SEUTUKAAVA mittakaava 1:50000

SEUTUKAAVAMERKINNAT OSAYLEISKAAVA-ALUEELLA:

Pientaloval tainen taajamatoimintojen vara-alue
Teollisuustoimintojen alue —@— PaAsANKO11nja

L Lahivirkistysalue 153 Alueen, kohteen tai

Eritasoliittymd viivamerkinnan numerotunnus

Tieliikennemerkinta, ohjeellinen

'@'@'\’}-}— Nvkyinen paasahkolinja ja linjojen lukumdara seka
suunniteltujen lisdlinjojen maara

FORSSAN KAUPUNKI KUHALANAUKEA-KAALIKORPI
Kaavoitus—ja talonsuunnitteluosasto Osayleiskaava

Liite 1
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OTE YLEISKAAVALUONNOKSESTA 24.4.1991

MERKKIEN SELITYKSET JA MAARAYKSET:

Pientaloval tainen asuntoalue

Maaseutumainen pientalojen alue

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.

T Palvelujen ja teollisuuden alue
Virkistysalue
Vv Suojaviheralue

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Maisemallisesti tarkea metsatalousalue

JHEAEREE

FORSSAN KAUPUNKI KUHALANAUKEA-KAALIKORPI
Kaavoitus—ja talonsuunnitteluosasto Osayleiskaava
Liite 2
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SUUNNITELMAT, NIMISTO

MERKINTOJEN SELITYKSET:

. KAUPUNGIN RAJA

—— KYLAN RAJA
SEUDULLINEN JATTEIDENKASITTELYALUE:

1 kaatopaikka
2 aluevaraus laajentumiselle

3 aluevaraus jatteenkasittelylaitokselle

FORSSAN KAUPUNKI KUHALANAUKEA-KAALIKORPI

Kaavoitus—ja talonsuunnitteluosasto Osayleiskaava
Liite 3
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MAANOMISTUS

MERKINTOJEN SELITYKSET:

Forssan kaupungin omistamat maa-alueet

Yksityisten omistamat maa-alueet

FORSSAN KAUPUNKI KUHALANAUKEA-KAALIKORPI
Kaavoitus—ja talonsuunnitteluosasto Osayleiskaava
Liite 4



OTE MAAPERAKARTASTA

MERKINTOJEN SELITYKSET:

Savi

Moreenimaalajeja

Kallio

Sara- tai rahkaturve

FORSSAN KAUPUNKI KUHALANAUKEA-KAALIKORPI

Kaavoitus—ja talonsuunnitteluosasto Osayleiskaava
Liite 5
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PEITTEISYYS, KORKEUSEROT

MERKINTOJEN SELITYKSET:

Metsainen alue

@) Korkeuskdyrat 5:n metrin valein

3111 | Kaupungin raja

FORSSAN KAUPUNKI  KUHALANAUKEA-KAALIKORPI

Kaavoitus-ja talonsuunnitteluosasto Osayleiskaava
Liite 6
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Palikiata b [

1 " givenie

valta- tai kantatie

seudullinen paavayla

FORSSAN SEUDUN TIE- JA KATUVERKKOSUUNNITELMAN 1992

TAVOITEVERKKO

valta- tai kantatie

R e
mmmmmmm  seudullinen paavayla
———— alueellinen paavay!a

paakokoojavayla

sessssscscss kevyen lilkenteen padraitti

FORSSAN KAUPUNKI KUHALANAUKEA-KAALIKORPI
Kaavoitus-ja talonsuunnitteluosasto Osayleiskaava
Liite 7
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KAALIKORPI |

/) KAALIKORPI Ii-ii

KAALIKORPI IV-VI

MAA-AINESTEN OTTOON SOVELTUVA ALUE

FORSSAN KAUPUNKI KUHALANAUKEA-KAALIKORPI
Kaavoitus—ja talonsuunnitteluosasto Osayleiskaava
Liite 12



AP

AP-|

AOM

PK

TY

VL

VP

LM

EK-I

ET

LEV

FORSSAN KAUPUNKI
KUHALANAUKEA-KAALIKORP!
OSAYLEISKAAVA

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET:

YLEISTA:
Rakennusten padasiallinen kerrosluku eri alueilla tulee
olla I-II.

Pientaloval tainen asuntoalue.
Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa vanhaan rakennuskantaan.

Pientaloval tainen asuntoalue.

Alueella tulee varata rakennusoikeutta myo0s ymparistohai-
rioita aiheuttamatonta tyGtilaa varten.

Maaseutumainen pientalojen alue tai maatilan talouskeskus.
Alue on varattu valjaan erillispientalojen ja ymparistoon
soveltuvien tydtilojen rakentamiseen.

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan pdaasiallisesti yksityiselle liike-, toi-
misto-, kokoontumis-, koulutus- ja majoitustiloille.
Teollisuus- ja varastoalue.

Ymparistohairioitd aiheuttamattoman teollisuuden alue.
Alueelle saa sijoittaa myos paskayttoon liittyvia toi-
misto- ja myymdlatiloja. Rakennetut erillispientalot
aputiloineen voidaan sdilyttas.

Luonnonmukainen lahivirkistysalue.

Alueella voidaan sallia paikayttotarkoitusta palveleva
pienimuotoinen rakentaminen.

Puisto.

Tieliikenteen alue.

Kaatopaikka-alue.

Alueelle voidaan sijoittaa pddkdyttotarkoituksen lisdksi moot-
toriurheilu- ja ampumarata-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Suojaviheralte.

Maa- ja metsdatalousvaltainen alue.

VYesialue.
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.Kunnan raja.

Yleiskaava‘alueen raja.

Alueen raja.

Ohjeellinen alueen raja.

Eri yleiskaavamairaysten alaisten alueen osien valiren raja.
Katu tai tie.

Kevyen liikenteen katu tai tie.

Vaylaa voidaan kayttaa myds tontille tai rakennuspaikal -
le ajoon.

Kadun tai puiston nimi.

Ulkoilureitti.

Kevyen liikenteen reitti.

Vaara~alueen raja.

Merkinndlld on osoitettu alueen osa, jolla maankaytto on
rajoitettua voimansiirtolinjojen cdellyttdamalla tavalla.
Varaus eritasoristeykselle ilman liittymia.

Varaus kevyen liikenteen tunnelille.

Alueen osa. joka.varatasn suojaviheralueeksi.

Forssassa 7. 8.1992

Asemakaava-arkkitehti

ks B

Kauko Lehtonen

Osayleiskaavan pohjakartan hyvaksynyt:

o Lok

Rainer Suvanto

Kaupungingeodeetti

Taman ehdotuksen Forssan Kaupunginval tuusto on
Kuun  pdivand 1992 poytakirjan §:n kohdalla
hyvaksynyt, todistaa virallisesti :

Forssan kaupunginkansliassa

Kaupunginsihteeri
Leo Leppanen



