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FORSSAN KAUPUNKI

OJALANMAEN KAUPUNGINOSA

OJALANMAKI Il A

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU OJALANMAEN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT
392 - 399 JA 471- 479 SEKA KATU-, ERITYIS- JA VIRKISTYSALUEITA JA KAIKULAN
JA PARKKIARON KATUALUETTA.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE OJALANMAEN KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA
314, 315, 336 JA 337 SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA.

MITTAKAAVA 1:1000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleismaaraykset:

- Alueet on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja korkeusasemia
muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen yhteensovittaen lahiymparistén kanssa.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
lapaisemattémalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

- Jateastiat on ymparoitava suoja-istutuksella tai aidalla

Kaavoitettavaa aluetta koskee samaan aikaan hyvaksyttava rakentamistapaohje.

Hulevesisuunnitelmien yhteydesséa on varmistettava, ettd pohjaveden pinta
pysyy ennallaan.

Tonttialueen puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettava.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

-Korttelialueelle saa rakentaa asuin-, liike- tai toimistorakennuksia seka
yhdistettyja asuin-, liike- ja toimistorakennuksia.

- Korttelialue on rakennettava siten, ettad nykyisid maastonmuotoja

ja korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon sekéa kattojen ja julkisivujen
materiaalin ja varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

- Tontilla on varattava yhtenaista leikki- ja oleskelualuetta vahintdan 100 m2.

Asuinpientalojen korttelialue.

-Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja tai kytkettyja pientaloja.

- Korttelialue on rakennettava siten, ettd nykyisid maastonmuotoja

ja korkeusasemia muutetaan mahdollisimman véhan.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon seka kattojen ja julkisivujen
materiaalin ja varin suhteen yhtendista rakennustapaa noudattaen.

- Tontilla on varattava yhtenaista leikki- ja oleskelualuetta vahintdan 100 m2.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen enintdan 60 m2 suuruisen piharakennuksen.

- Korttelialue on rakennettava siten, etté olevia maaston muotoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennusta ei saa rakentaa 4 metria lahemmaksi naapuritontin rajaa.

- Rakennukset on rakennettava kattomuodon seké kattojen ja julkisivujen
materiaalin ja véarin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Erillispientalojen korttelialue.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Tontille saa rakentaa yhden enintédén kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintdan 60 m2 suuruisen piharakennuksen.

- Rakennusta ei saa rakentaa 2 metrid lahemmaksi naapuritontin rajaa eika 4
metrid lahemmaksi rakennettua rakennusta. Rakennettaessa 6 metria
lAahemmaksi naapuritontin rajaa, rajanpuoleiseen seindan ei saa sijoittaa
asuinhuoneiden paaikkunoita.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen yhteensovittaen lahiymparistén kanssa.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 35 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
lapaisemattémalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

Erillispientalojen korttelialue.

-Korttelialue on rakennettava siten, ettd olevia maaston muotoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, jonka paarakennusmassan
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan on oltava maanpinnasta
vahintdan 4,5 ja enintdan 7,8 metria.

-Paarakennusalan rakennusoikeudesta saa kayttaa 70 prosenttia ensimmaisessa
kerroksessa.

-Rakennuksissa on kaytettava avoraystaista harjakattoa, jonka kattokaltevuus
on yksikerroksisissa rakennuksissa noin 27-33 astetta ja kaksikerroksisissa
noin 20-27 astetta.

-Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa yhtenaista vaaka- tai pystylaudoitusta
tai rappausta.

-Tontit on aidattava kadun puoleisilta sivuilta, aidan korkeus

enintdan 1,2 m.

-Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
lapaisemattémalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

Leikkipuisto.

Leikkipuisto, jolla metsaalueen luonne on sailytettava.

Lahivirkistysalue, jolla maastonmuodot, puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava.
Aluetta on hoidettava luonnonmukaisesti. Avoimia alueita tdydennetadan puu- ja
pensasistutuksin. Metsaalueita kehitetdan taajamametsanhoidon periaattein.

Suojaviheralue. Oleva puusto ja pensaskerros tulee sailyttaa. Alueelle
saa tarvittaessa istuttaa suojaavaa kasvillisuutta ja sijoittaa melulta
suojaavia rakenteita seka hulevesien kasittelyyn liittyvia painanteita
jaltai viivytysaltaita.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa kuinka suuren osan paarakennusalan
rakennusoikeudesta saa kayttda ensimmaisessa kerroksessa.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen tai autokatoksen/autotallin.
- Rakennuksen julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous tai rappaus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksen tai talousrakennuksen.
- Rakennuksen on oltava yksikerroksinen. _
- Rakennuksen julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous tai rappaus.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
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Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden
likennemelua vastaan on uudisrakentamisessa oltava vahintaan 30 dBA.

Puistomuuntamo varaus.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, jolla on sailytettava tai )
jolle on istutettava vahintaan yksi puu tontin pinta-alan 100 m2 kohti.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, joka on rinnastettavissa metsatalousalueeseen.

Suojeltava puu.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkup?(dréilylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen lilkkenteen yhteys.
Katualueen alittava vesialue.

Ulkoilureitti.

Luonnonmukainen polku.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Lauta-aita.

Istutettava pensasaita.

Merkinta osoittaa kuinka montaa kerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi autopaikka.

Tarkea pohjavesialue, jolla on kielletty kaikki pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavat toimenpiteet.

- Uudet vaarallisten kemikaalien sé&iliét on sijoitettava maan paalle tiiviisiin
katettuihin suoja-altaisiin, joiden tilavuuden on oltava suurempi kuin
varastoitavien kemikaalien suurin maara, tai varustettava ne muilla vastaavilla
suojarakenteilla.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eika pohjavetta likaavia aineita.

- Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueet seka 6ljysailion taytto- ja
sijoituspaikka kiinteist6lla on paallystettava vetta lapaisemattéomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja

niiden valumavedet on johdettava sadevesikaivoon.

- Maalampdékaivoja ei sallita.

Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa viherpainanteen,
jossa viivytetdan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa. Aluetta tulee hoitaa ja
kehittéda kasvupaikkatyyppinsd mukaisesti.

Hulevesien kasittelyyn varattu alue. Alueelle saa rakentaa hulevesialtaan
tai kosteikon, jossa viivytetdan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa.
Aluetta tulee hoitaa ja kehittéda kasvupaikkatyyppinsa mukaisesti.

Lahde.

Maisemallisesti arvokas selédnnealue. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin,
jotka heikentavat sen maisemallisia arvoja. Maisemalliset arvot alueella
muodostuvat kallioista ja muista maastonmuodoista, puustosta ja muusta
kasvillisuudesta seka naiden muodostamasta kokonaisuudesta.

Alue, jolla on sailytettavia ymparistéarvoja. Lakkikallion alueella sijaitsee
metsélain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd. Alueella ei saa
ryhtya toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa sen luontoarvoja.
Maapera, puusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttda luonnontilassa.
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