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FORSSAN KAUPUNKI
PAAVOLAN KAUPUNGINOSA

PAAVOLA |G

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE PAAVOLAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 277 SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA, PISPANMAEN
KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 288, 507, 511-513 JA 1288 SEKA
KATU-, JA PUISTOALUEITA, KUHALAN KAUPUNGINOSAN KATU- JA
ERITYISALUEITA SEKA TALSOILAN KAUPUNGINOSAN PUISTO-
ALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU PAAVOLAN

KAUPUNGINOSAN KORTTELI 277 SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA,
PISPANMAEN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 288, 507, 511, 513 JA 1288 SEKA
KATU-, PUISTO- JA ERITYISALUEITA, KUHALAN KAUPUNGINOSAN PUISTO-,
LIIKENNE- JA ERITYISALUEITA SEKA TALSOILAN KAUPUNGINOSAN PUISTO-,
LIIKENNE- JA ERITYISALUEITA.

MITTAKAAVA 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleiset maaraykset toiminta-alueille:

- Toiminta on sijoitettava kiinteist6lla siten, etta jatetaan riittavat
suoja-etaisyydet ja -alueet seka toimintojen vélille ettd tontinrajasta.
Toiminta ei saa rajoittaa naapurikiinteistéjen kayttoa.

- Tontin liikenne- ja kdyttdalueille on muodostettava rakenne, joka estaa
maaperan pilaantumisen.

- Toiminta-alueille on laadittava huleveden hallintasuunnitelmat.

- Tontista 15 % on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta.
Tonttialueen puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettéva tai viivytettava.
- Likaiset hulevedet on koottava ja puhdistettava.

- Oljytuotteiden varastointi- ja kasittelyalueiden hulevedet on johdettava
dljynerotusjarjestelmien kautta. Oljynerotusjérjestelmé on varustettava
naytteenotto- ja sulkukaivolla.

- Vetta lapaisemattomiltéd pinnoilta tulevia hulevesia on viivytettava siten,
etta viivytysaltaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 0,5 m3/100m2 vetta
l&pdiseméatonta pintaa kohden. Viivytysaltaiden tai -séilididen on viivytettéva
hulevesia vahintaan 0,5 tuntia ja niihin on suunniteltava ylivuotojarjestelma.
- Huleveden virtaama saa olla enintddn 75 I/s/ha x tontin pinta-ala. Ylimeneva
osuus hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistélla.

- Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa on kiinnitettdva huomiota
eroosion ehkdisemiseen ja minimoitava pintavesien mukana vesisté6n
paasevan humuksen ja epapuhtauksien méaara. Uudet rakennukset tai
katu- / pihatasaukset eivat saa katkaista tulvareitteja.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintédan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintddn 60 m2 suuruisen piharakennuksen, jonka
harjakorkeus saa olla enintdan 4 metria.

- Paarakennusta ei saa rakentaa 4 metria ja piharakennusta 3 metria lahemmaksi
naapuritontin rajaa.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen yhteensovittaen lahiympéaristén kanssa. Rakennusten julkisivuissa on
oltava peittomaalattu lautaverhous. Rakennusten on oltava harjakattoisia ja
kaltevuuden 18 - 25 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-alueen pinta-alasta saa
enintdan 15% pinnoittaa vetta lapaisemattémalla materiaalilla.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintddn 60 m2 suuruisen piharakennuksen, jonka
harjakorkeus saa olla enintdan 4 metria.

- Rakennuksia ei saa rakentaa 4 metria lahemmaksi naapuritontin rajaa.

- Rakennusten julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous tai tiiliverhous.
Rakennusten on oltava harjakattoisia ja kaltevuuden 18 - 25 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-alueen pinta-alasta saa
enintaan 15% pinnoittaa vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistéhairidita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka melun, tarinén, iiman pilaantumisen tai
muun hairién vuoksi aiheuttaa kohtuutonta rasitusta asutukselle tai ymparistélle.
- Rakennukset on sijoitettava vahintdan 5 metrin etaisyydelle viereisen tontin
rajasta.

- Rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava kattomuodon seka kattojen

ja julkisivujen materiaalin ja varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
- Toiminnalle valttdmattémia suurimman sallitun rakennuskorkeuden ylittavia
rakennuksen osia saa lautakunnan ja ilmailuviranomaisten luvalla rakentaa
enintdan 7% asemakaavassa maaritellysta kerrosalasta.

- Ulkovarastointialueet on sijoitettava paakatujen puolella umpiseinaisiin
katoksiin tai aidattava vahintdan 180 cm korkealla umpinaisella lauta-aidalla

tai tihealla kasvillisuudella.

- Tontin osat, joita ei kdytetd rakentamiseen tai kulkuvayling, on istutettava.

Ymparistohairiéitd aiheuttamattomien pienteollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka melun, tarinén, pélyn, ilman pilaantu-
misen tai muun hairién vuoksi aiheuttaa kohtuutonta rasitusta asutukselle ja
ympéristélle.

- Rakennukset, katokset ja aidat on rakennettava kattomuodon sekéa kattojen
ja julkisivujen materiaalin ja varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
- Toiminnalle valttamattémia suurimman sallitun rakennuskorkeuden vylittavia
rakennuksen osia saa lautakunnan ja ilmailuviranomaisten luvalla rakentaa
enintdan 7% asemakaavassa madritellysta kerrosalasta.

- Ulkovarastointialueet on sijoitettava paakatujen puolella umpiseinaisiin
katoksiin tai aidattava vahintaan 180 cm korkealla umpinaisella lauta-aidalla
tai tiiviilla kasvillisuudella.

- Tontin osat, joita ei kaytetd rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.
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Teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialue.

- Alueelle ei saa sijoittaa biojatteita eikd yhdyskuntajatevesilietetta
hyvéksikayttavaa teollisuutta.

- Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka melun, tarinan, ilman pilaantumisen
tai muun hairién vuoksi aiheuttaa kohtuutonta rasitusta asutukselle tai
ymparistélle. M&&rays koskee uutta toimintaa, nykyinen toiminta voi jatkua.
Maarayksen noudattamiseksi my®s nykyiseen toimintaan on pyrittava
kdyttdmaan parasta mahdollista tekniikkaa haittojen pienentédmiseksi.

- Teollisuustoiminnan hajuhaittoja aiheuttavan raaka-aineen vastaanotto,
varastointi ja kasittely on sallittu vain sisétiloissa, joista ei saa tulla hajua
ulkoilmaan.

- Alueen maaperé ja rakennukset saattavat sisaltda haitallisia aineita.
Maapera ja rakennukset on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava kaytt6-
tarkoitusta vastaavaan puhdistustasoon. Alueella tehtavien kaivuiden ja
uudisrakentamisen aikana on seurattava maaperan puhtautta ja tarvittaessa
tarkistettava haitta-aineiden pitoisuudet seka puhdistettava maapera /
rakennukset.

- Raynynojan yli saa tarvittaessa rakentaa ajosillan vapaan vesiuoman vyli,
josta ei saa aiheutua haittaa vesistélle. Sillan rakentamiseen on haettava
ELY-keskukselta vesilain mukainen arvio.

- Alueelle saa sijoittaa ilman suojausta vain ulkovarastointialueita, joissa
materiaalia ei saa kasitella, muokata tai jalostaa. Ulkovarastointialueet on
sijoitettava paakatujen puolella umpiseinaisiin katoksiin tai aidattava
vahintdan 180 cm korkealla umpinaisella aidalla tai tiiviilla kasvillisuudella.

- Varastokasojen enimmaiskorkeus saa olla 10 metrid. Toimijan on
maaritettava kasojen etaisyydet tapauskohtaisesti pelastusviranomaisten
kanssa. Toimijan on tehtéva alueelle pelastussuunnitelma, jossa maaritellaan
varastokasojen korkeudet ja etaisyydet eri materiaaleille. Pelastussuunnitelma
on pidettava ajantasalla.

- Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakaointiin,
on pidettava hulevesille imeytyvina / istutettuina.

- Raynynojan vierialueet on pidettéva / istutettava pensaisina ja puustoisina
viheralueina.

Lahivirkistysalue.

- Alue on osa laajempaa ekologista kaytavaa, joka edistaa elididen siirtymista
alueelta toiselle.

- Alueen puusto on sailytettava ja sité on tarvittaessa vahvistettava. Puustoa on
hoidettava jatkuvan kasvatuksen periaatteella siten, ettd syntyy mahdollisimman
suuri hiilivarasto. Puuston on oltava luonnonmukaista ja riittavan tiheaa sisaltaen
my®&s matalampaa kasvustoa.

- Alueelle saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn liittyvid painanteita ja viivytysaltaita.

Yleisen tien alue.

Suojaviheralue.

- Alueelle on istutettava melulta ja pélylté suojaavaa kasvillisuutta seka
sijoitettava tarvittaessa melulta suojaavia rakenteita.

Suojaviheralue.

- Teollisuusalueen rajalle on istutettava suojaavaa tiheda eri korkuista
kasvillisuutta.

- Tarvittaessa alueelle saa sijoittaa melulta suojaavia rakenteita.

- Alueelle saa sijoittaa viheralueiden hulevesien kuljetukseen liittyvia
painanteita.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Korttelialueelle saa sijoittaa yhden polttonesteen kylméajakeluaseman.
Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saa kayttaa liike- ja toimistotiloja sekd ymparistéhairioita

aiheuttamattomia pienteollisuus- ja varastotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle on sijoitettava liike- ja toimistorakennukset seké ympaéristo-
hairi¢ita aiheuttamattomattomat pienteollisuus- ja varastorakennukset. Alalle
saa sijoittaa myd&s piha- ja autotallirakennukset.

- Mikali alueelle ei sijoiteta rakennuksia, on se istutettava puin ja pensain
tihedksi suoja-alueeksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja enintdan 6000 k-m2.

LJL JL J

—
[
—
[
~
[

Rl
=1l

0
Q1L i

I
=
o

i
i

=
(2]
—
{n
= -
£DI

I
|17E

=
®

0
L 119

ol

o
S
L

~— =
=5 -
(=R
P
©

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lampdkeskuksen tai muun huoltorakennuksen.
Alueen o0sa, jolla sijaitsee maanpeitteinen nestekaasusailié.
Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Vesiuoman reuna-alueen osa.

- Alue toimii tulvavaroalueena.

- Reuna-alueet on pidettava kasvillisuuspeitteisina ja rakenteeltaan sellaisina, etta
vesistdéon liukenee mahdollisimman vahan ravinteita.

Kosteikkoalueen osa.

- Alue toimii tulvavaroalueena.

- Lehtipensaat ja -puuryhmat ovat kosteikon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
ja ne on sdilytettava / tdydennettava.

- Alueen kasvillisuutta tdydennettdessé on tehtava kasvillisuusinventointi, jonka
mukaan tadydennetaa tarvittavaa kasvillisuutta..

Sailytettava / istutettava puurivi.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyéraéilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Ajoyhteys / pelastusreitti.

Pelastusreitti.

Pysakoéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
- Johtoja uusittaessa, ne siirretdan pois korttelialueelta.

Poistuvaa maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, joka on séilytettava avoimena vesiuomana.

- Alue toimii kaupungin paavesihuleuomana, joka on sailytettdva avoimena.
- Uomaa ei saa muuttaa hulevesiputkeksi.

Liikennealueella oleva vesialueen osa, jonka ylitse rakennettava ajovayla ei
saa padottaa hulevesia vesiuomassa.

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Merkinta osoittaa, kuinka monta tyéntekijaa kohti on oltava yksi autopaikka.

Kiinteistélle on rakennettava yksi autopaikka liiketilojen 100 kerrosala-
nelidmetria kohti ja yksi autopaikka kahta tyéntekijaa kohti.

Kiinteistélle on rakennettava yksi autopaikka asuntoa kohti ja yksi
autopaikka toimintatilojen 70 kerrosalaneliémetria kohti.

Alueen lapi ohjattavalle sade- ja hulevedelle varattu avo-oja / painanne,
jonka sijainti tarkentuu suunnitteluvaiheessa.

Hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

- Alueelle saa rakentaa kosteikon, hulevesipainanteen tai -altaan, jossa
viivytetdan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa.

- Painanteen reuna on toteutettava maastoon vaihtelevilla eri kaltevuuteen
rakennetuilla loivilla maastoleikkauksilla.

- Painanteen kasvillisuuden on kestettava vaihtelevia kosteusolosuhteita.

Hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.
- Alueelle saa rakentaa kosteikon, hulevesipainanteen tai -altaan, jossa
viivytetdan hulevetta ja hidastetaan virtaamaa.

Vaara-alue.
Konsultointivyéhyke.

Kansallinen kaupunkipuisto aluerajaus.
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